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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:

- na qualidade de cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, companhia hipotecéria, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta, na

Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90560-002, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Cedente” ou “CHP");

- na qualidade de securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A. companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04551-010, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Cessionaria”);

- na qualidade de devedora das CCB (conforme abaixo definidas):

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parang, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Devedora”);

- na qualidade de avalistas das CCB:

BOURBON PARTICIPAC()ES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parand, na Rua Candido Lopes, n° 102, Centro, CEP 80020-060, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.799.593/0001-40, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Bourbon”);

ALCEU ANTIMO VEZOZZO, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
comunhao universal de bens com LAILA ZACARIAS VEZOZZO (abaixo qualificada), portador da
cédula de identidade RG n° 120.336-3 SSP/PR, inscrito no CPF/ME sob n° 002.111.689-04,
residente e domiciliado na Avenida Visconde de Guarapuava, n° 4433, Apt. 1201, Batel, CEP
80240-010, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sr. Alceu”);

LAILA ZACARIAS VEZOZZO, pessoa fisica, brasileira, empresaria, casada sob o regime de
comunho universal de bens com ALCEU ANTIMO VEZOZZO (acima qualificado), portadora da
cédula de identidade RG n°® 310.483-4 SSP/PR, , inscrita no CPF/ME sob n° 106.942.198-78,
residente e domiciliada na Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apt. 1201, Batel, CEP 80240-
010, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sra. Laila");

ALCEU ANTIMO VEZOZZO FILHO, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime
de separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n° 9.436.249-X SSP/PR, inscrito
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no CPF/ME sob n° 442.102.649-20, residente e domiciliado na Rua Gutemberg, n° 49, Apt. 901,
Batel, CEP 80420-030, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana ("Sr. Alceu Jr."); e

MARIA ANGELICA VEZOZZO, pessoa fisica, brasileira, administradora de empresas, separada,
portadora da cédula de identidade RG n° 906.491-5 SSP/PR, inscrita no CPF/ME sob n° 935,
residente e domiciliada na Rua Gutemberg, n°® 340, Apt. 12, Batel, CEP 80420-030, na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana (“Sra. Maria Angélica” em conjunto com a Bourbon, o Sr. Alceu, a Sra.
Laila e o Sr. Alceu Jr., os “Avalistas”);

(A Cedente, a Securitizadora, a Devedora e os Avalistas, adiante denominados em conjunto como
“Partes” ou, individual e indistintamente, “Parte”).

I - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Devedora emitiu, nesta data, em favor da Cedente, as Cédulas de Crédito Bancario n°
31500620-0, 31500621-8, 31500623-4, 31500624-2, 31500625-0, 31500626-9, 31500627-7 e
31500628-5 ("CCB 1", “CCB 2", "CCB 3", "CCB 4", "CCB 5", "CCB 6", "CCB 7" e "CCB 8" — em conjunto,
as “CCB"), com o aval dos Avalistas, por meio das quais a Cedente, sujeita ao atendimento das
condig¢des precedentes para desembolso, concedera a Devedora financiamentos imobilidrios nos
valores de (i) R$ 2.610.000,00 (dois milhdes seiscentos e dez mil reais) para a CCB 1; (ii) R$
1.740.000,00 (um milhdo setecentos e quarenta mil reais) para a CCB 2; (i) R$ 1.650.000,00 (um
milhdo seiscentos e cinquenta mil reais) para a CCB 3; (iv) R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil
reais) para a CCB 4; (v) R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta mil reais) para a CCB 5;
(vi) R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais) para a CCB 6; (vii) R$ 1.500.000,00 (um milhdo
de quinhentos mil reais) para a CCB 7; e (viii) R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais para a CCB 8
("Financiamentos Imobilidrios”); ambos destinados Unica e exclusivamente para reembolso das
despesas havidas para o desenvolvimento dos empreendimento imobilidrios de natureza
hoteleira relacionados no Anexo I as CCB ("Empreendimentos Alvo").

b) em decorréncia da concessdo dos Financiamentos Imobiliarios, a Devedora se obrigou a
pagar a Cedente (i) os direitos creditorios oriundos dos Financiamentos Imobiliarios, no valor,
forma de pagamento e demais condi¢des previstos nas CCB, bem como (ii) todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por forca das CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nas CCB (sendo os

direitos creditérios mencionados em “i* e “ii” acima doravante denominados “Créditos
Imobilidrios CCB");

Q) do outro lado, a Securitizadora é uma companhia securitizadora cuja principal atividade é
adquirir recebiveis imobiliarios para lastrear instrumentos financeiros denominados Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), emitidos nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei 9.514"), e da Instrucdo n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, da
Comissao de Valores Mobilidrios ("CYM"), e distribui-los no mercado de capitais a investidores
interessados em receber seus rendimentos por meio de oferta publica com esforgos restritos de
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colocacdo, na forma da Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da CVM
("Oferta Restrita");

d) a Securitizadora tem a intengdo de adquirir os Créditos Imobilidrios CCB para lastrear os
CRI das 4632 4642 4652 466° 467° 4682 4692 e 470% Séries da 12 Emissdo de CRI da
Securitizadora (“Emissédo”);

e) a Cedente tem a intencdo de ceder, de forma onerosa, os Créditos Imobilidrios CCB a
Securitizadora com a finalidade de captar os recursos necessarios para promover o desembolso
dos Financiamentos Imobiliarios a Devedora, e a Devedora destinara Unica e exclusivamente para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo;

f) para assegurar o pagamento dos investimentos feitos pelos investidores de CRI, a
Securitizadora acordou com a Devedora a constituicdo de Garantias para a estrutura financeira
de captacao, conforme definidas na Clausula 5.2 deste instrumento;

g) nesse sentido, mediante a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB para que estes sirvam de
lastro aos CRI, serdo agregadas a estrutura financeira de captagdo as seguintes Garantias, melhor
detalhadas neste instrumento, com o objetivo de assegurar o adimplemento das ObrigacSes
Garantidas (abaixo definidas): (i) a cessao fiduciaria (“Cessado Fiduciaria”) dos créditos imobiliarios
futuros oriundos dos recebiveis decorrentes dos Instrumentos Particulares de Contratos de
Cessao de Direito de Uso Imovel (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”), a ser constituida por meio
do "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos e Outras Avengas', celebrado entre a
Devedora e a Securitizadora nesta data (“Contrato de Cessao Fiduciaria"); (ii) a alienagdo fiduciaria
das quotas (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), representativas do capital social da Devedora, a ser
constituida por meio do "“Instrumento Particular de Alienagcdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas”, celebrado nesta data entre os sécios da Devedora e a Securitizadora (“Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas”); e (v) o Fundo de Reserva, definido e constituido na forma da
Clausula 5.6 deste instrumento;

h) sendo assim, o presente Contrato de Cessdo tem por escopo regular a aquisicdo, pela
Securitizadora, dos Créditos Imobilidrios CCB para lastrear uma emissdo de CRI; e as rela¢des entre
(i) a Cedente, como credora original das CCB e, por consequéncia, dos Créditos Imobiliarios CCB,
e a Securitizadora, como cessionaria dos Créditos Imobilidrios CCB; (ii) a Devedora, como
devedora das CCB e, por consequéncia, dos Créditos Imobilidrios CCB, e a Securitizadora, como
cessionaria dos Créditos Imobiliarios CCB; e (iii) as Garantias e a Securitizadora;

i) a estruturacdo da Emissdo e a captacdo de recursos pressupdem, ainda, a contratacao de
prestadores de servicos e a celebracdo concomitante dos seguintes documentos (os “Documentos

da Operacao”):
(i) as CCB;

(i) o "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliagrio sem
Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (a "Escritura de Emissao de CCI"),
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por meio do qual a Cedente emitiu Cédulas de Crédito Imobiliario ("CCI"), custodiadas por
uma instituicdo custodiante, para representar os Créditos Imobiliarios CCB;

(iii) este “Instrumento Particular de Cessgo de Créditos Imobilidrios em Garantia e
Outras Avengas' (“Contrato de Cessao");

(iv) o Contrato de Cessao Fiduciaria;
(v) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(vi) 0 " Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 4637 4647 4652 4662 4679
4682 469° e 470° Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A" ("Termo de
Securitizacdo"), para emitir os CRI e indicar um agente fiduciario (“Agente Fiduciario") para
agir como representante de seus investidores;

(viiy o "Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de
Melhores Esfor¢os, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4634 4644 4653 4662
4672 4682 4692 e 47072 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A.” celebrado entra
a Securitizadora e a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. sociedade andnima, inscrita no CNPJ/ME n° 13.293.225/0001-25, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, CEP
22250-906("Coordenador Lider"), para realizar a oferta publica de distribuicdo dos CRI a
investidores (“Contrato de Distribuicdo”);

(viii) um contrato para reger os servicos de monitoramento da gestdo dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, a Devedora e a CONVESTE AUDFILES SERVICOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goids, na Rua 72, n° 325, 13° Andar, Ed. Trend Office Home, Jardim Goiéas, CEP 74805-480,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 29.758.816/0001-60, (“Servicer” e "Contrato de Servicing");

(ix) os boletins de subscricdo dos CRI; e
(x) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima;

RESOLVEM as Partes celebram o presente Contrato de Cessao, que sera regido pelas cldusulas e
condicdes a seguir descritas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO

1.1.  De modo a viabilizar a captagdo de recursos pretendida pela Cedente, as Partes aqui
ajustam os termos e condi¢des para a cessdo definitiva e onerosa, a partir da presente data

(inclusive), sem qualquer coobrigacdo da Cedente, em carater irrevogéavel e irretratavel, dos
Créditos Imobilidrios CCB representados pelas CCI (“Cessdo de Créditos”).
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1.2.

1.1.1. Os Créditos Imobilidrios CCB objeto da Cessdo de Créditos estdo descritos no
Anexo I a este Contrato de Cessao.

1.1.2. O saldo devedor nominal dos Créditos Imobiliarios CCB é de R$ 12.200.000,00
(doze milhdes e duzentos mil reais), nesta data.

1.1.3. A Cedente cede e transfere a Securitizadora, e a Securitizadora adquire, os
Créditos Imobiliarios CCB representados pelas CCI, incluindo seu principal, juros,
atualizacdo monetaria, garantias e demais acessorios, livres e desembaracados de
quaisquer onus, gravames ou restri¢cdes de qualquer natureza.

1.1.4. Os Créditos Imobilidrios CCB estdo representados por CCI emitidas pela
Cedente nos termos da Escritura de Emissao de CCI, sendo que seus respectivos registros
junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - segmento CETIP (“B3 — Segmento CETIP
UTVM") e transferéncias a Securitizadora serdo operacionalizados na modalidade “sem
financeiro”.

As Partes concordam que este Contrato de Cessao trata meramente de uma operagdo

financeira de captacao de recursos viabilizada pela cessdo dos Créditos Imobilidrios para que estes
deem lastro aos CRI a serem emitidos pela Securitizadora, e por sua forca a Securitizadora
assumira apenas a posi¢ao de credora dos Créditos Imobilidrios CCB, o que abrange os direitos e
acdes relativos aos Créditos Imobiliarios CCB, inclusive eventuais garantias.

1.3.

Considerando que a presente Cessdo de Créditos destina-se a viabilizar captacdo de

recursos por meio dos CRI, os Créditos Imobiliarios CCB representados pelas CCI permanecerdo
a eles vinculados até o integral cumprimento das obrigagdes decorrentes dos CRI, conforme
refletidas nos Documentos da Operagdo, sendo essencial que os Créditos Imobilidrios CCB
mantenham as caracteristicas, incluindo curso e conformagdo, necessarias para fazer frente a tais
obrigacdes, e certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interferira no lastro dos CRI, e,
portanto, somente podera ser realizada mediante aprovacdo dos investidores em assembleia
geral ("Assembleia dos Titulares dos CRI") convocada para esse fim. Sem prejuizo, o valor dos
Créditos Imobilidrios CCB ndo podera ser modificado nem mesmo com a autorizacdo da
Assembleia dos Titulares dos CRL

1.4.

A Cedente e a Devedora obrigam-se a adotar todas as medidas necessérias para fazer a

presente Cessdo de Créditos, a Cessdo Fiduciaria e as disposicdes e garantias dos demais
Documentos da Operacdo sempre bons, firmes e valiosos, reconhecendo que seus termos e
condig¢des sao essenciais para que a Securitizadora viabilize e mantenha a captacédo de recursos,
e para que os investidores comprem os CRI da Emisséo.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDIGOES PRECEDENTES PARA A CAPTAGAO DE RECURSOS
E DO PAGAMENTO DO PRECO DA CESSAO

2.1.

A captacdo de recursos, entendida como integralizagdo dos CRI e o pagamento do Preco

de Cessao, encontram-se sujeitos ao implemento de condicdes precedentes nos termos do artigo
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125 do Cédigo Civil, de modo a somente produzir efeitos quando da verificacdo cumulativa das
seguintes condic¢bes, que deverdo ser cumpridas pela Devedora (“Condicoes Precedentes”):

a) celebracdo de todos os Documentos da Operacao;

b)  perfeita formalizacdo do Contrato de Cessdo e respectivo registro nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de S&o Paulo/SP, Porto Alegre/RS,
Curitiba/PR e Foz do Iguagu/PR. A Devedora devera realizar referido protocolo de registro
em até 5 (cinco) dias contados desta data, obrigando-se a apresentar via registrada em 30
(trinta) dias contados desta data, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de
exigéncias por parte do Cartério competente;

c)  apresentacdo de vias originais ou cdpia autenticada, bem como seu protocolo para
arquivamento na Junta Comercial do Estado do Parana ("JUCEPAR"), do ato societario da
Devedora que autorize a celebragdo dos Documentos da Operacao;

d) perfeita formalizagdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria e respectivo registro nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Sdo Paulo/SP, Curitiba/PR
e Foz do Iguagu/PR. A Devedora devera realizar referido protocolo de registro em até 5
(cinco) dias contados desta data, obrigando-se a apresentar via registrada em 30 (trinta)
dias contados desta data, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias
por parte do Cartério competente;

e)  registro da Alienacdo Fiducidria de Quotas no Cartério de Registro de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo/SP, Foz do Iguagu/PR e Curitiba/PR, bem
como o arquivamento da alteragdo do contrato social da Devedora na JUCEPAR
evidenciando clausula de gravame sobre as quotas representativas de seu capital social.
Ambos pedidos de registro deverdo ser feitos em até 5 (cinco) dias contados desta data,
e as vias registradas deverdo ser apresentadas em 30 (trinta) dias contados desta data,
prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartério ou da
JUCEPAR;

f) confirmacdo, pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider, da conclusdo
satisfatoria, a seu exclusivo critério, da auditoria juridica da Devedora, dos
Empreendimentos Alvo, mediante entrega de relatério de auditoria juridica pelos
assessores legais contratados para a operacdo (“Relatério de Auditoria Juridica”);

g) apresentacdo da opinido legal da Oferta Restrita, realizada pelos assessores legais
contratados, em condigdes satisfatdrias a Securitizadora e ao Coordenador Lider;

h) conclusdo satisfatoria, ao exclusivo critério da Securitizadora e do Coordenador
Lider, da auditoria juridica e financeira dos Contratos Imobilidrios, mediante entrega de
relatério de auditoria pelo Servicer contratado para a operacédo (“Relatério do Servicer”);

i) conclusdo da parametrizagdo da Conta Centralizadora para emissdo dos boletos
referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente;
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D a inexisténcia de inscricoes em 6rgaos de protecdo ao crédito, em nome da
Devedora e/ou de seus socios, de valor individual igual ou superior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), ou em valor agregado de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais); e

k)  nao verificagdo de nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado das CCB,
mediante declaragdo enviada pela Devedora nesse sentido.

2.1.1. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas, taxas e/ou emolumentos
devidos e necessarios a formalizacdo dos Documentos da Operacao.

2.1.2. Na hipdtese da ndo implementacdo das CondicOes Precedentes em até 60
(sessenta) dias contados da presente data, este instrumento poderd ser considerado
resolvido de pleno direito pela Securitizadora, ndo produzindo quaisquer efeitos entre as
Partes. Nesta hipotese, a Devedora devera reembolsar a Securitizadora e os prestadores
de servico da operagdo por todas as despesas eventualmente incorridas, desde que
devidamente comprovadas, incluindo as Despesas Flat relacionadas no Anexo III,
conforme aplicaveis, cabendo a Securitizadora devolver a Cedente os Créditos Imobiliarios
CCB ja transferidos, inclusive por meio dos sistemas da B3 — Segmento CETIP UTVM.

2.2.  Verificada a implementacdo das Condi¢cbes Precedentes, a Securitizadora, mediante
instrucdo ao Coordenador Lider, chamara os investidores a integralizarem os CRI. Os valores das
integralizagdes serdo recebidos na conta n° 27899-9, agéncia 0393, mantida junto ao Itad
Unibanco S.A,, de titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora”), e deverao ser liquidados
na forma do Termo de Securitizagdo e nos prazos indicados abaixo.

2.2.1. Caso os investidores decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco, integralizar
os CRI previamente ao cumprimento de todas as Condi¢des Precedentes (exceto em
relacdo as hipdteses dispostas nos subitens “a”, “e”, “f* e “g"” da cladusula 2.1 acima), a
operagao de captacao sera considerada efetivada e a operacao de captacdo aperfeicoada,
porém ndo ficando dispensada a Devedora do cumprimento das demais Condigdes
Precedentes ndo cumpridas a época, o que sera verificado posteriormente pela prépria
Securitizadora nos prazos indicados na Clausula 2.1, ou, ante a inexisténcia de prazo

especifico, em até 30 (trinta) dias contados do inicio das integralizagdes.

2.3.  Em contrapartida a Cessdo de Créditos a Securitizadora pagara a Cedente os valores
correspondentes as quantias integralizadas pelos investidores dos CRI, descontados eventuais
agios ("Preco de Cessan”). O Preco de Cessdo sera pago a Cedente em tranches, conforme abaixo.

24.  Primeira Tranche: A primeira tranche, no valor correspondente ao montante de liquidacao
de até 4.350 (quatro mil trezentas e cinquenta) unidades de CRI, sera paga em até 10 (dez) Dias
Uteis da implementacdo das Condi¢des Precedentes, conforme os CRI forem integralizados, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variacdo do preco unitario dos
CRIL. A primeira tranche serd destinada a Devedora por conta e ordem da CHP, a titulo de
desembolso das CCB 1 e 2.
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2.5.  Segunda Tranche: A segunda tranche, no valor correspondente ao montante de liquidagéo
de até 2.750 (duas mil setecentas e cinquenta) unidades de CRI, serd paga apos a integralizagao
dos CRI correspondentes, em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme
variacdo do preco unitério dos CRL. Os pagamentos ocorrerdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da implementacdo das seguintes condi¢des precedentes adicionais: (i) verificagdo do atendimento
das Razdes de Garantia (definidas na Clausula Quarta) considerando-se o valor do saldo devedor
dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI correspondentes a
segunda tranche a serem integralizados; e (ii) aceitacdo expressa dos investidores, a seu exclusivo
critério; sendo limitado o prazo para liquidacdo da segunda tranche até 31 de margo de 2022. A
segunda tranche serd destinada a Devedora, por conta e ordem da Cedente, a titulo de
desembolso das CCB 3 e 4.

2.6. Terceira Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ao montante de liquidagao
de até 2.600 (duas mil e seiscentas) unidades de CRI, sera paga apos a integralizacdo dos CRI
correspondentes, em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variacdo
do preco unitario dos CRI. Os pagamentos ocorrerdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
implementacgdo das seguintes condi¢des precedentes adicionais: (i) verificagdo do atendimento
das Razdes de Garantia (definidas na Clausula Quarta) considerando-se o valor do saldo devedor
dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI correspondentes a
segunda tranche a serem integralizados; e (ii) aceitacdo expressa dos investidores, a seu exclusivo
critério; sendo limitado o prazo para liquidacdo da terceira tranche até 31 de maio de 2022. A
terceira tranche sera destinada a Devedora, por conta e ordem da Cedente, a titulo de desembolso
das CCB 5 e 6.

2.7.  Quarta Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ao montante de liquidagéo
de até 2.500 (duas mil e quinhentas) unidades de CRI, serd paga ap0s a integralizacdo dos CRI
correspondentes, em dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variagéo
do preco unitario dos CRI. Os pagamentos ocorrerdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
implementacdo das seguintes condi¢des precedentes adicionais: (i) verificacdo do atendimento
das Razoes de Garantia (definidas na Clausula Quarta) considerando-se o valor do saldo devedor
dos CRI integralizados até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI correspondentes a
segunda tranche a serem integralizados e (ii) aceitacdo expressa dos investidores, a seu exclusivo
critério; sendo limitado o prazo para liquidagdo da quarta tranche até 31 de julho de 2022. A
quarta tranche sera destinada a Devedora, por conta e ordem da Cedente, a titulo de desembolso
das CCB 7 e8.

2.8. Destinacdo do Preco de Cessdo: O Preco de Cessdo estd sujeito as retengdes e
disponibilizages indicadas abaixo, e serad destinado conforme Anexo II ao presente instrumento:

a) todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos
devidamente comprovadas e decorrentes da estruturacdo, da securitizagdo e viabilizagado
da Emissao, inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais, da Instituicdo
Custodiante, do Coordenador Lider, da Securitizadora e do Agente Fiduciario, conforme
estimadas no Anexo III ("Despesas Flat");

b) outros valores poderdo ser eventualmente retidos na Conta Centralizadora; e
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C) os demais valores ndo retidos serdo disponibilizados, a Devedora, a titulo de
desembolso dos valores das CCB, por conta e ordem da Cedente, na conta corrente n°
2611-5, mantida pela Devedora junto a agéncia n° 6349 do Banco Bradesco S.A. (“Conta
Autorizada da Devedora”), para reembolso das despesas havidas no desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo .

2.8.1. Conforme os CRI forem integralizados a Securitizadora elaborara e disponibilizara
a Cedente e a Devedora mapa de liquidagdo evidenciando os valores recebidos e suas
destinacdes, como forma de comprovacao e prestacdo de contas. O aceite dos mapas pela
Cedente e pela Devedora representara quitacdo em favor da Securitizadora.

2.8.2. Qualquer Despesa Flat cujo valor seja superior ao estimado no Anexo III somente
podera ser paga mediante prévia comunicacdo a Devedora.

2.9. Mediante o pagamento do Preco da Cessdo, a Cedente dard a Securitizadora plena e geral
quitacdo ao montante pago, valendo o comprovante da transferéncia bancéaria como
comprovante de pagamento.

2.10. Nos termos do disposto no artigo 375 do Cédigo Civil, tendo em vista que a captagao dos
recursos viabilizada por meio da emissdo dos CRI visa prover a Cedente 0 montante necessario
para o desembolso dos Financiamentos Imobilidrios a Devedora, a Securitizadora podera
compensar eventualmente valores devidos a ela ou a prestadores de servicos da operacao pela
Devedora contra quaisquer pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo, sendo
tais valores descontados do desembolso dos Financiamentos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO E DO RECEBIMENTO DOS
CREDITOS

3.1.  Os Créditos Imobiliarios CCB representados pelas CCI passam, a partir desta data, a
pertencer a Securitizadora, que ficara investida no direito de cobrar e receber da Devedora as
prestacdes com vencimento a partir da presente data, assim como a exercer todos os direitos e
ac¢des que antes competiam a Cedente, observados os termos desta Clausula.

3.2.  Todo e qualquer pagamento dos Créditos Imobilidrios CCB devera ser realizado exclusiva
e unicamente na Conta Centralizadora.

3.2.1. Sendo assim a Devedora fica obrigada a realizar, a partir desta data, todos os
pagamentos devidos sob as CCB diretamente na Conta Centralizadora.

3.2.2. Para os fins do artigo 290 do Cdodigo Civil, o comparecimento da Devedora a este
Contrato de Cessdo serve como prova inequivoca de sua ciéncia a respeito da Cessdo de
Créditos.
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3.3.

Durante toda a vigéncia da operagdo de CRI, obriga-se a Cedente a transferir para a Conta

Centralizadora todo e qualquer recurso que venham a receber diretamente da Devedora
relacionados aos Créditos Imobiliarios CCB em até 1 (um) Dia Util de seu recebimento (“Prazo de

Repasse”).

34.

3.3.1. Até a devida transferéncia para a Conta Centralizadora, a Cedente sera fiel
depositaria dos valores ora mencionados.

A Securitizadora instituira o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514 sobre a Conta

Centralizadora e todos os recursos que nelas transitarem, incluindo os Créditos Imobilidrios CCB,
e sO podera lhes dar a destinagao que lhes for atribuida neste Contrato de Cessao e no Termo de
Securitizagdo. Os Créditos Imobiliarios CCB estdo vinculados aos CRI, e serdo computados e
integrardo seu lastro até seu pagamento integral. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios CCB:

3.5

a) nao estdo sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou
em decorréncia de outras obriga¢des da Securitizadora com terceiros;

b) constituirdo patrimbnio separado, ndo se confundindo com o patrimbnio da
Securitizadora em nenhuma hipotese (“Patrimdnio Separado”);

¢) permanecerao segregados do patrimdnio da Securitizadora até o pagamento integral
dos CRI;

d) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bem
como dos respectivos custos de sua administracao;

e) estardo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora; e

f) ndo poderao ser utilizados na prestacao de garantias e ndo poderdo ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, ressalvados
aqueles credores previstos no artigo 76, da Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001.

A Securitizadora, na qualidade de beneficidria dos Créditos Imobilidrios CCB, tem todas as

prerrogativas e direitos referentes a sua cobranga e recebimento.

3.6.

Em razdo da Cessao de Créditos, a Securitizadora é atribuido o direito de:

a) conservar e recuperar a posse das CCB contra qualquer terceiro que venha a
ameaca-la, inclusive a Cedente e a Devedora;

b) promover a intimag¢do da Devedora, caso esta se torne inadimplente das
obrigacdes assumidas por meio das CCB;

10
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C) usar das agoes, recursos e execucoes, judiciais e extrajudiciais, para receber os
Créditos Imobiliarios CCB e exercer os demais direitos conferidos a Cedente nas CCB; e

d) receber diretamente da Devedora os Créditos Imobiliarios CCB.

CLAUSULA QUARTA - DA DINAMICA DE APLICAGAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

4.1.

Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios CCB sera

recebida na Conta Centralizadora, e sua principal destinagdo é o pagamento dos CRI e
manutencdo de sua estrutura, a Securitizadora ficard incumbida de, com os recursos depositados
na Conta Centralizadora, realizar os pagamentos devidos aos investidores dos CRI, os pagamentos
aos prestadores de servico do Patrimonio Separado, os pagamentos de custos e despesas de sua
manutencao, e quaisquer valores residuais.

42.

4.1.1. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciéria, a Securitizadora deverd utilizar
recursos decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta
Centralizadora para realizar os pagamentos mencionados na Clausula 4.1 acima, bem
como da Ordem de Pagamentos abaixo.

A Securitizadora adotard o regime de caixa para apuragdo e utilizacdo dos valores

referentes aos Créditos Imobiliarios CCB e Créditos Cedidos Fiduciariamente depositados na
Conta Centralizadora.

43.

A Securitizadora utilizard os recursos recebidos de acordo com a seguinte ordem de

pagamentos, prevista no Termo de Securitizagdo ("Ordem de Pagamentos”):

(@) Despesas do Més de Apuracao, e outras em aberto;

(b) Obrigac¢des Garantidas relacionadas ao pagamento das CCB e dos CRI que estejam
em aberto

(© Remuneragdo das CCB 1, 3, 5 e 7 e, por consequéncia, dos CRI Seniores (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo) devida no Més de Apuracao;

(d) amortizacdo programada da CCB 1, 3, 5 e 7 e, por consequéncia, dos CRI Seniores
(conforme definidos no Termo de Securitizacdo) devida no Més de Apuracao;

(e) Remuneragdo da CCB 2, 4, 6 e 8 e, por consequéncia, dos CRI Subordinados
(conforme definidos no Termo de Securitizacdo) devida no Més de Apuracao;

11
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) amortizacdo programada da CCB 2, 4, 6 e 8 e, por consequéncia, dos CRI
Subordinados (conforme definidos no Termo de Securitizacdo) devida no Més de
Apuracao;

(9) amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado das CCB, e, por consequéncia,
dos CRI, observado o Termo de Securitizacdo, de forma proporcional, em razdo da
Antecipacbes indicadas no Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(h) recomposicao do Fundo de Reserva; e

0) amortizacdo extraordinaria das CCB e, por consequéncia, dos CRI, de forma
proporcional, para reenquadramento das Razdes de Garantia indicadas no Contrato de
Cessao Fiduciaria.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS DA OPERAGCAO

5.1. Em contrapartida a efetivacdo da operacdo de captacdo de recursos aqui referida, é
condicdo essencial da relacdo entre as Partes que ndo sé os Créditos Imobilidrios CCB sigam sua
conformidade, como que garantias adicionais relacionadas aos projetos sejam outorgadas em
beneficio dos investidores dos CRI. As garantias aqui descritas foram negociadas pelas Partes de
antemao, e sem sua existéncia a decisdo de investimento pelos investidores seria prejudicada e a
operagao de captacdo ndo existiria.

5.2.  Assim sendo, em garantia do pagamento de (i) todas as obriga¢des assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora nas CCB, (ii) todas as obrigacdes decorrentes deste
Contrato de Cessao, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora, (iii) obrigacdes de resgate, amortizacdo e pagamentos dos juros
conforme estabelecidos no Termo de Securitizacdo, (iv) todos os custos e despesas incorridos em
relacdo a emissdo e manutencdo das CCI e aos CRY, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins
de cobranca dos Créditos Imobilidrios CCB e excussdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorérios advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais e tributos, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora,
pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio
Separado para arcar com tais custos ("Obrigacdes Garantidas”), observadas as limitacdes previstas
nos Documentos da Operacéo, a Devedora e seus socios concordaram em constituir as seguintes
garantias (“Garantias”):

a) Aval
b)  Cessdo Fiduciaria;
c) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas; e

d) Fundo de Reserva; e
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e) Coobrigacdo da Cessdo Fiduciaria (conforme prevista no Contrato de Cessdo
Fiduciaria);

5.2.1. A enunciacdo das Obrigagdes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo que a
falta de mencéo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagcdo nesta
definicdo nao significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento
de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

5.2.2. Em caso de inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, a Securitizadora poder3, a
seu exclusivo critério, executar quaisquer das Garantias, sem ordem de preferéncia e, caso
oportuno, ao mesmo tempo.

5.2.3. As Garantias permanecerdo vélidas e eficazes até a integral satisfacdo e total
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

53.  Aval: As CCB contam com o aval dos Avalistas, que aproveita as CCl, enquanto titulo
representativo dos Créditos Imobiliarios CCB.

54.  Cessdo Fiduciaria: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante
devido com relagdo as Obrigagdes Garantidas, mediante a implementacdo das condicdes
estabelecidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Devedora outorgard a Cessdo Fiduciaria a
Securitizadora, nos termos do §3° do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 ("Lei n°
4.728"), com a nova redacdo dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada (“Lei n°® 10.931"), e dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514") e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil”) e demais disposi¢des
legais aplicaveis, a propriedade fiduciaria, o dominio resolUvel e a posse indireta, dos bens e
direitos indicados abaixo, livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.4.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria devera protocolado pela Devedora para registro
no Cartério de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Sdo Paulo/SP, Foz do
Iguacu/PR e Curitiba/PR em até 5 (cinco) dias contados da data em que for celebrado. A
Devedora deverd apresentar a Securitizadora 1 (uma) via registrada do Contrato de Cessdo
Fiduciaria em até 30 (trinta) dias contados da data em que realizar tal protocolo,
prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartério
competente.

5.4.2. Para os fins da Emissdo, atribui-se a Cessdo Fiduciaria o valor de R$ 11.581.961,97

(onze milhdes e quinhentos e oitenta e um mil e novecentos e sessenta e um reais e
noventa e sete centavos).
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5.5.

5.4.3. As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei n°® 9.514 e demais disposi¢des
aplicaveis, que as Obrigacdes Garantidas apresentam nesta data as caracteristicas descritas
no Contrato de Cessao Fiduciaria e no Termo de Securitizacao.

5.44. A Cedente obriga-se a (i) ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira
gravar, onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que nao a Securitizadora,
os Créditos Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou totalmente, independentemente do
grau de prioridade, e (ii) a praticar todos os atos e cooperar com a Securitizadora em tudo
que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no
que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias ao
recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

Alienacdo Fiduciéria de Quotas: Adicionalmente, e sem prejuizo das demais Garantias aqui

previstas, para a garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, os sécios da Devedora,
outorgam a Securitizadora a Alienagéo Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

5.6.

5.5.1. Para os fins da Emissdo, atribui-se a Alienacao Fiduciaria de Quotas o valor de
R$ 17.195.765,00 (dezessete milhdes e cento e noventa e cinco mil e setecentos e sessenta
e cinco reais), equivalente ao capital social do Hotel Bourbon. Referido valor podera ser
revisto a qualquer tempo pela Securitizadora mediante avaliagdo das Quotas realizada por
empresa independente contratada pela Securitizadora, as expensas do Hotel Bourbon,
especificamente para tal finalidade.

5.5.2. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, serd permitido aos
socios da Devedora promover a reducao de seu capital social.

Fundo de Reserva: A Securitizadora mantera um fundo de reserva na Conta Centralizadora,

no valor correspondente as 2 (duas) parcelas de amortizagcdo dos CRI imediatamente vincendas.

5.6.1. A Devedora tem ciéncia e concorda que o Fundo de Reserva representa garantia de
liquidez constituida em favor dos investidores para suprir eventos de falta de recursos para
manutencdo dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patrimonio Separado ou qualquer
outra Obrigacdo Garantida. Sendo assim, ndo podera a Devedora, em momento algum ou
por qualquer motivo, escusar-se de cumprir suas obrigagdes da CCB ou deste Contrato de
Cessdo com base na existéncia de recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo comandar a
Securitizadora que utilize os recursos la existentes e as considere adimplentes.

5.6.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesas e na Conta Centralizadora
integrardo o Patriménio Separado e serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em: (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;
(i) certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo das seguintes instituicbes
financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A, Ital Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de
investimento de renda fixa com perfil conservador, com liquidez diaria, que tenham seu
patriménio representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissdo ou coobrigacdo
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5.7.

de pessoa que seja considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos
normativos das instituicdes reguladoras, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo ("Aplicagdes Financeiras
Permitidas”).

5.6.3. Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, principalmente
na forma da Ordem de Pagamentos, a Securitizadora podera utilizar os recursos do Fundo
de Reserva.

5.6.4. Toda vez que o Fundo de Reserva estiver descomposto, a Securitizadora podera
promover sua recomposicao notificar a Devedora e aos Avalistas ordenando que estes

aportem os recursos faltantes dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da referida notificacao.

Disposicées Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas

cumulativo entre si, das Garantias. Na hipotese de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, a
Securitizadora poderd, a seu exclusivo critério, executar uma ou mais Garantias, simultaneamente
ou ndo, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral
adimplemento das Obriga¢des Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, em
beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os
procedimentos previstos neste Contrato de Cessdo, a excussdo das Garantias independera de
qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto,
notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza. A excussdo de uma das
Garantias nao ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opcédo de se excutir as demais.

5.7.1. Todas as Garantias referidas nesta Clausula sdo outorgadas em carater irrevogavel
e irretratavel, vigendo até a integral liquidagdo das Obriga¢des Garantidas.

5.7.2. Correrdo por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a excussao, judicial ou
extrajudicial, das Garantias; (i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa
previsto nas Garantias; (iii) formalizacdo das Garantias; e (iv) pagamento de todos os
tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos. No caso de contratagdo
de escritério de advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, sera
contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento nacional e reputagao idénea,
a ser verificada junto as comissdes de ética da Ordem dos Advogados do Brasil, além de
notavel formacdo académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade de execucdo do
trabalho indicado pela Securitizadora.

5.7.3. Caso, apds a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no
pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor
remanescente, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser imediatamente pago nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei 9.514.

5.74. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverdo ser liberados em favor da
Devedora, na Conta Autorizada da Devedora, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei
9.514, na forma da Ordem de Pagamentos.
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5.7.5. Na forma estipulada na Clausula 11.11 do Termo de Securitizacdo, a Securitizadora
e o Agente Fiduciario poderao tomar todas as medidas necessarias para avaliar o valor das
Garantias frente as Obriga¢es Garantidas, solicitando a Devedora todos os documentos
necessarios para tanto, os quais deverdo ser repassados em até 15 (quinze) dias de seu
pedido, em prazo razoavel para sua obtencao.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO ANTECIPADO VOLUNTARIO E DO VENCIMENTO
ANTECIPADO DAS CCB E DA ANTECIPACAO DO TERMINO DA OPERACAO

6.1. A operagdo de captacdo de recursos por meio de emissdo dos CRI podera ter seu término
antecipado em razédo da vontade da Devedora, do vencimento antecipado das CCB, ou de outras
hipdteses usualmente consideradas pelo mercado de capitais para vencimento antecipado de
operacOes semelhantes a esta. Estas hipdteses sdo previstas nas CCB, em adicdo as hipdteses
previstas em lei, notadamente no Codigo Civil.

6.2.  Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado definidos nas CCB, a
Securitizadora convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a exigéncia
do pagamento do Valor de Liquidagdo das CCB por Vencimento Antecipado, podendo, no
entanto, na impossibilidade de realizacdo da Assembleia dos Titulares do CRI, por falta de quérum
para instalagdo e/ou deliberacao, ou caso haja risco de perecimento imediato do direito, exigir o
imediato pagamento do Valor de Liquidagdo das CCB por Vencimento Antecipado.

CLAUSULA SETIMA - DA MULTA INDENIZATORIA

7.1.  Caso alegitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios
CCB seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia
ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios CCB seja reconhecida em decisao judicial ou arbitral
com base na invalidacdo, nulificacdo, anulacdo, declaracdo de ineficécia, resolucdo, rescisdo,
resilicdo, denuncia, total ou parcial, das CCB, de modo que ndo seja cabivel a decretacdo de seu
vencimento antecipado, a Devedora e os Avalistas se obrigam, desde logo, em carater irrevogavel
e irretratavel, a pagar a Securitizadora uma multa que seréd equivalente ao Valor de Liquidacdo
das CCB por Vencimento Antecipado acrescido de eventuais valores decorrentes de multa,
indenizacdo, devolucdo dos Créditos Imobilidrios CCB que afetem a Securitizadora (“Multa
Indenizatéria”).

7.1.1. A Devedora e/ou os Avalistas deverdo notificar a Securitizadora da ocorréncia de
quaisquer das hipdteses descritas acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que qualquer delas tiver chegado ao seu conhecimento.

7.12. A Multa Indenizatéria seré paga no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de simples notificagdo por escrito a ser
enviada pela Securitizadora com cépia para o Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia
do evento aqui previsto.
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7.13.  Os pagamentos recebidos pela Securitizadora a titulo de Multa Indenizatoria,
deverdo ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados Unica e exclusivamente a
liquidagdo das CCB e, consequentemente, ao pagamento dos CRI, no pagamento das
Despesas Recorrentes e demais obriga¢ées do Patrimdnio Separado, conforme previsto
no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES, COMPROMISSOS E OBRIGACOES

8.1.

Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessao, realizar todos os negocios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as
operagoes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele assumidas;

b) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal,
valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

) a celebragdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigacdes (i) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou autorizacdo de
qualquer natureza;

d) a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento das obriga¢des nele
estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial
(i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas pessoas
controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum,
sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de
propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas Partes,
suas pessoas controladas, coligadas, ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) estad apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo e agira em
relacdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f) ndo se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios que
assinam este Contrato de Cessdo, em estado de necessidade e/ou sob coag¢do para
celebrar este Contrato de Cessdo e/ou quaisquer contratos e /ou compromissos a ele
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

g) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
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8.2.

8.3.

h) foi informada e avisada de todas as condi¢bes e circunstancias envolvidas na
negociagdo objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar sua capacidade
de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociagao;

i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessao,
tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obriga¢bes
estabelecidas neste Contrato de Cessao; e

J) a cessdo dos Créditos Imobiliarios CCB, nos termos deste Contrato de Cessdo ndo
estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relacdo de consumo entre a Cedente e a
Securitizadora.

A Cedente declara ainda que:

a) nao se encontra impedida de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios CCB
assegurados a Cedente nos termos das CCB;

b) as CCB foram celebradas em relagbes contratuais regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles
indicados;

C) conhece e aceita os termos da captacdo de recursos por meio da emissao publica
dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os quais terdo como lastro os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI;

d) se responsabiliza pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios CCB; e

e) os Créditos Imobilidrios CCB sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, e
encontrar-se-ao livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames e/ou restri¢des de
qualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia
de qualquer fato, até a presente data, que impega, restrinja, e/ou possa vir a impedir e/ou
restringir, o seu direito em celebrar esse Contrato de Cessdo.

A Devedora declara ainda que:

a) conhece e aceita os termos da captacao de recursos por meio da emissao publica
dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os quais terdo como lastro os
Créditos Imobiliarios CCB, representados pelas CCI; e

b) exceto conforme apontado no Relatério de Auditoria Juridica, atesta a inexisténcia
de agdes, processos, débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra natureza
envolvendo a Devedora ou seus socios que possam afetar o cumprimento de quaisquer
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8.4.

obrigacoes constantes dos Documentos da Operacdo, incluindo a constituicdo das
Garantias.

A Securitizadora, neste ato, declara e garante a Cedente, sob as penas da lei, que os

Créditos Imobilidrios CCB, representados pelas CCI, e os direitos e prerrogativas a estes vinculados
destinam-se, Unica e exclusivamente, a compor o lastro dos CRIL

8.5.

As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragbes prestadas acima sejam

alteradas, durante todo o prazo de vigéncia do presente Contrato de Cessdo, do Termo de
Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, da Escritura de Emissdo da CCI e dos demais
Documentos da Operacdo ora previstos e/ou que venham a ser celebrados, a comunicar a
Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

8.6.

As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e danos morais,

devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestacdo de declaragdes falsas,
imprecisas ou incorretas no ambito do presente Contrato de Cessao, ou de situagdes em que a
imagem de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigacdo de indenizar
estabelecida nesta Clausula permanecera em vigor mesmo apos o término deste Contrato de
Cessao.

8.7.

Sem prejuizo das demais obrigagbes e responsabilidades previstas neste instrumento, a

Devedora obriga-se a prestar todas e quaisquer informagdes necessarias para comprovar a
utilizacdo dos recursos.

CLAUSULA NONA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

9.1.

Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo deverdo ser feitos

em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte forma:

9.2.

a) se devidos a Devedora, por meio da realizacdo de depdsito de recursos
imediatamente disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Devedora; e

b) se devidos a Securitizadora, por meio da realizagdo de depdsito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.

O pagamento devido as Partes que nao seja efetuado na Conta Autorizada da Devedora

ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, sera considerado como néo realizado.

9.3.

Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato

de Cessdo deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuigdes que
incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo reajustar
os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, ap6s quaisquer dedugdes ou retengdes,
seja depositado na Conta Autorizada da Devedora ou na Conta Centralizadora, conforme
aplicavel, o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso nao tivessem ocorrido
referidas deducdes ou retencdes.
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9.4. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo de pagamento
prevista neste Contrato de Cessdo caracterizard, de pleno direito, e independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo, a mora de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes
encargos:

a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

b) multa convencional, ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento).

CLAUSULA DECIMA - DO ENCERRAMENTO DA OPERACAO DE CAPTACAO

10.1. Quando do pagamento da integralidade das Obrigagdes Garantidas, inclusos os
pagamentos aos investidores dos CRI e as despesas do Patrimonio Separado, seja por meio do
Pagamento Antecipado Voluntério Integral das CCB, do Valor de Liquidacdo das CCB por
Vencimento Antecipado, do pagamento da Multa Indenizatoria, ou pela completa amortizagéo
dos CR], situagoes que serdo constatadas por meio da emissdo do termo de quitacdo pelo Agente
Fiduciario previsto no Termo de Securitizacdo (“Quitacdo do Agente Fiduciario”), as Garantias
serdo liberadas e quaisquer valores que sobejarem na Conta Centralizadora serdo transferidos a
Devedora, observados os procedimentos abaixo.

10.1.1. A Securitizadora e a Devedora celebrarao instrumento de liberacdo das Garantias
e quitacdo das obrigacdes devidas de parte a parte: (i) no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis a contar do recebimento, pela Securitizadora, da Quitacdo do Agente Fiduciario; e
(ii) procederdo aos registros cartoriais competentes para tal instrumento, as expensas da
Devedora.

10.1.2. Apds o recebimento da Quitacdo do Agente Fiduciario, a Securitizadora fica
obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Devedora, no prazo de até 60
(sessenta) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta Centralizadora, incluindo
valores advindos do Fundo de Despesas e das Aplicagdes Financeiras Permitidas, liquidos
de eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer.

10.1.3. Apds o recebimento da Quitacdo do Agente Fiduciario, a Securitizadora fica
obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Devedora, no prazo de até 60
(sessenta) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta Centralizadora, incluindo
valores advindos do Fundo de Reserva e das Aplicacdes Financeiras Permitidas, liquidos
de eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer. Novos eventuais
recebimentos de recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobiliarios Totais serdo
apurados semanalmente pela Securitizadora, e deverdo ser repassados a conta corrente
de titularidade da Devedora acima referida, em até 2 (dois) Dias Uteis da semana seguinte
a apuragao.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS NOTIFICAGOES

11.1. Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao.

(a) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
Sado Paulo — SP, CEP 04551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(b) se para a Cedente:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP,
Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 - Cj. 501, Floresta,
Porto Alegre - RS, CEP 90560-002

At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi

Telefone: (51) 3515-6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

(¢c) se para a Devedora:

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA.
Rua Céandido Lopes, n° 102, Centro

Curitiba — PR, CEP 80020-060

At.: Edilson Aparecido Rodrigues

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

(¢) se para os Avalistas

BOURBON PARTICIPACGES LTDA.

Rua Céndido Lopes, n° 102, Centro
Curitiba — PR, CEP 80020-060

At.: Edilson Aparecido Rodrigues

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

ALCEU ANTIMO VEZOZZO
Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apt. 1201, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-010
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Telefone: (41) 2169-4761
E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

LAILA ZACARIAS VEZOZZO

Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apt. 1201, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-010

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

ALCEU ANTIMO VEZOZZO FILHO

Rua Gutemberg, n° 49, Apt. 901, Batel
Curitiba - PR, CEP 80420-030

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

MARIA ANGELICA VEZOZZO

Rua Gutemberg, n°® 340, Apt. 12, Batel
Curitiba - PR, CEP 80420-030

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

11.2.  As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por
correio eletronico quando do envio da mensagem eletronica, nos enderegos mencionados neste
Contrato de Cessdo. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem,
quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco,
ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicacdes em virtude desta omissdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DESPESAS

12.1.  As despesas abaixo listadas, desde que justificadas e comprovadamente relacionadas a
operacdo, correrdo por conta exclusiva da Devedora:

a) Despesas Flat do Anexo III e as despesas de manuten¢do do Patrimdnio Separado
indicadas no Anexo IV ("Despesas Recorrentes”);

b) averbagdes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos e/ou
juntas comerciais e registros de imdveis, mediante a apresentacdo dos respectivos
comprovantes;

¢) registro das CCI na B3 —Segmento CETIP UTVM e seus respectivos emolumentos, bem

como as demais despesas relacionadas a liquidagdo das CCI, incluindo contratagdo de
instituicao financeira liquidante das CCI;
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d) as despesas do patriménio separado do CRI, tal como definidas no Termo de
Securitizagao;

e) excussdo de garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas
relacionadas;

f) os honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para atender as
exigéncias impostas pela CVM as companhias abertas e securitizadoras, para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI, e para realizagdo dos créditos do Patrimdnio Separado,
inclusive quanto a sua contabilizacdo e auditoria financeira, devendo comunicar a Cedente
previamente;

g) atotalidade das despesas de cobranca bancaria;

h) a totalidade das despesas de viagem e locomocdo de qualquer agente envolvido na
Emissdo, mediante a apresentacdo dos respectivos comprovantes;

i) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Emissdo, exceto
aqueles cujo responsavel tributario sejam os titulares dos CRI;

j)  atotalidade dos custos e despesas decorrentes do registro dos CRI, da manuteng¢do
da operacéo de captacdo e da contratacdo de seus prestadores de servicos; e

k) despesas incorridas com a cobranca dos Créditos Imobilidrios CCB.

12.2. Todas as despesas relacionadas a emissdo dos CRI serdo suportadas exclusivamente pela
Devedora, com excecdo das despesas elencadas no item 14.1, do Termo de Securitizacdo, de
responsabilidade da Securitizadora, que as pagard com recursos da Conta Centralizadora.

12.3. Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pela Devedora nos
termos deste Contrato de Cessao, a Securitizadora podera solicitar o reembolso de tais despesas,
o qual dever4 ser realizado dentro de um prazo méaximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo pela Securitizadora, desde que acompanhada dos comprovantes do
pagamento de tais despesas.

12.3.1. Caso nao realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da
Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Devedora por eventuais prejuizos que tal
desconto venha causar aos investidores titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA TUTELA ESPECIFICA

13.1. As obrigacdes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo serdo exigiveis,
se ndo houver estipulacio de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo
especifico justificadamente indicado na referida notificacdo, de forma a possibilitar o
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cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da
respectiva notificacdo enviada pela Parte prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a
adocao das medidas judiciais necessérias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obten¢do do
resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o artigo 497 do o
Cédigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais e patrimoniais.

13.2.  Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigacdes de dar, fazer ou ndo fazer
previstas neste Contrato de Cessao e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-lo
no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso, interpelacdo ou
notificagdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 300 e seus
paragrafos, combinado com o artigo 301, do Cddigo de Processo Civil, a tutela especifica da
obrigagdo inadimplida.

13.3.  As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da
notificagdo mencionada no item 13.2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1.  As Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

14.2.  Em nenhuma hipétese o Cedente sera responsavel pelos riscos, custos e onus relativos as
demandas ou processos judiciais relacionados a presente cessao, aos Créditos Imobiliarios, a CCB
ou, ainda, a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, sendo certo que tal auséncia de
responsabilidade do Cedente devera ser informada pela Cessionaria em seus materiais da oferta
ainvestidores. Nas demandas ou processos judiciais em face da Cessionaria e/ou do Cedente, fica
convencionado que a Cessiondria sera a Unica responsavel por conduzir as defesas relativas a
essas demandas ou processos, buscando a exclusdo, quando possivel, do Cedente do polo passivo
das ag¢des intentadas contra este Ultimo e buscando a inclusdo, no polo passivo da demanda, da
parte responsavel pela existéncia ou fato gerador da demanda.

14.3. Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Cessdo somente serd considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e deverd ser encaminhada para averbagdo no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo/SP no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis. N3o obstante, apos a emissdo dos CRI, este Contrato de Cessdo e/ou os demais
Documentos da Operagdo somente poderao ser alterados mediante anuéncia dos titulares dos
CRI em circulagéo, observados os quéruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo, ndo sendo,
entretanto, necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em circulacdo sempre que tal alteracao (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer da
substituicdo ou da aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela Securitizadora; (iii) for necessaria
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos prestadores de servicos,
(iv) envolver reducdo da remuneragédo dos prestadores de servico da operagdo; (v) decorrer de
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correcao de erro formal, esclarecimento de redacées, ou quando verificado erro de digitacéo, e
desde que a alteracdo nao acarrete qualquer alteragdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos
e nas garantias dos CR[; e (vi) se destinar ao ajuste de disposi¢des que j& estejam previamente
estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizagdo ou consolidagdo.

14.3.1. Apds aperfeicoada a cessdo dos Créditos Imobilidrios CCB, a celebracdo de
quaisquer aditamentos as CCB ndo dependera da interveniéncia da Cedente, desde que
tais alteragdes ndo afetem ou venham a afetar a mesma, principalmente se acarretar
incidéncia ou aumento do IOF.

144. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos ao presente Contrato de Cessdo e/ou aos demais instrumentos referentes a emisséo
dos CRI serdo de responsabilidade da Devedora, podendo a Securitizadora exigir o adiantamento
de tais despesas como condicao de formalizagdo dos referidos aditamentos.

14.5.  Quaisquer alteracdes nos Documentos da Operagdo ensejadas ou requeridas pela Cedente
ou pela Securitizadora, que demandem convocacdo de Assembleia dos Titulares dos CRI ou
aditamento ao Termo de Securitizacdo, inclusive, mas nado se limitando a substituicdo ou
modificacdes das garantias dos CRI ou das condi¢es da emissdo dos CRI, deverao ser realizadas
as exclusivas expensas da Devedora, que devera providenciar todos os registros e averbagdes
necessarios no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem tais alteragdes, bem como arcar
com todos os custos decorrentes da formalizagdo das alteragdes, inclusive aqueles relativos a
honoréarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, acrescido
das despesas e custos devidos a tal assessor, bem como uma comissdo de estruturacdo adicional,
em valor equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da
Securitizadora, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo mesmo indexador da
atualizacdo monetaria dos CRL

14.6. As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo, observadas as Condicdes Precedentes, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

14.7. Os anexos a este Contrato de Cessdo sdo partes integrantes e inseparaveis. Em caso de
davidas entre o Contrato de Cessdo e seus anexos prevalecerdo as disposi¢des do Contrato de
Cessao.

14.8. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia
por escrito e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de qualquer
das disposicoes ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cessdo ou ndo exercer
quaisquer faculdades aqui previstas ndo serd considerado uma renlncia a tais disposicoes,
direitos ou faculdades, ndo constituird novacao e nao afetara de qualquer forma a validade deste
Contrato de Cessédo.
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14.9. Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessao for considerada invalida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de contetdo similar
e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas néo
afetara as demais disposi¢des do presente Contrato de Cessao.

14.10. Este Contrato de Cessdo constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com relacdo
aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou
propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a
presente data.

14.11. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato de Cesséao,
os demais Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum dos Documentos da Operacao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.12. Para os fins deste Contrato de Cessdo, “Dia(s) Util(eis)" significa (i) com relacdo a qualquer
obrigacdo pecuniéria, qualquer dia que nao seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil, ou nos dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3; e (ii) com relagdo a qualquer obrigacdo ndo pecunidria, qualquer dia no qual
haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo
seja sabado ou domingo.

14.13. As Partes deverdo manter a confidencialidade de todas as informacdes advindas desta
relacdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou seja, daquelas que terceiros ndo
teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As informacdes confidenciais poderdo ser
reveladas somente (i) em cumprimento as disposicoes legais, determinagdes judiciais ou aos
despachos das entidades competentes, (i) em cumprimento a um requerimento de um érgéo
publico ou de uma entidade reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualquer das Partes
de alegacdes de violagdo dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o0 bom nome
de qualquer das Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a
fim de dar cumprimento as clausulas e condi¢bes ajustadas nos Documentos da Operagao, ou (vi)
no ambito do fornecimento de informacdes a investidores interessados na aquisicdo dos CRI,
sempre no intuito de suportar sua tomada de deciséo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ARBITRAGEM

15.1.  As Partes se comprometem a empregar seus melhores esfor¢os para resolver por meio de
negocia¢do amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessdo de Créditos.

15.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato de Cessdo de Créditos,
incluindo da presente clausula de resolucao de conflitos, serdo regidos de acordo com as
leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de
equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.
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15.2.  Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cessdo sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de1996,
conforme alterada (“Lei 9.307").

15.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do
Brasil - CAMARB (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes adotam e
declaram conhecer.

15.2.2.  As especificacdes dispostas neste Contrato de Cessdo tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.

15.23. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(Ges) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando copia deste Contrato de Cessdo. A mencionada correspondéncia sera dirigida
ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal
rapida.

15.24. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos
no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitacdo de instauragdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servico de entrega postal rapida.

15.2.5.  Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

15.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Séo Paulo — SP, o idioma utilizado
sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras de
direito.

15.2.7. A sentenga arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

15.2.8. A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcard com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara
0s encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

15.2.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas Partes.

15.2.10. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo, podendo, se conveniente a todas
as Partes, utilizar procedimento de mediagao.
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15.2.11.  Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito
de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,
(i) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicdo da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nio sera considerado como
ato de renuncia a arbitragem como o Unico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas
Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas nao exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipdtese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca
de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

15.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos conflitos
prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a operagdo e desde que
solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetem de
qualquer forma o presente Contrato de Cessdo, incluindo mas ndo se limitando a
procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operagdo, desde que a
Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficiente do que manté-
los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento instaurado
seja prejudicada pela consolidacao, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou
conflito de interesses.

15.2.13.  As disposicdes constantes nesta clausula de resolugdo de conflitos sdo
consideradas independentes e autdbnomas em relacdo ao Contrato de Cessdo, de modo
que todas as obrigacSes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo ap6s o término ou a extincdo do Contrato
de Cessdo por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Contrato de
Cessdo, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo eletronicamente,
obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessiondrios a qualquer titulo, na presenca das 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

S&o Paulo, 09 de setembro de 2020.

[O final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinatura/
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ANEXO 1

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CCB

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4246

SERIE Unica NUMERO | 4246 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF [ RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco

3. DEVEDORA

Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89.

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimdnio

4. TiTULO

fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

Cédula de Crédito Bancario n° 31500620-0, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio a Devedora, para

Remuneracao, calculada nos termos da CCB.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 2.610.000,00 (dois milhdes seiscentos e dez mil
reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imdveis
Rua Marechal
Deodoro, n°® 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Iméveis da Comarca de Hotel
Cambara/PR, CEP Cambara/PR
86390-00
Rodovia Ferndo
Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904
Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 2.610.000,00 (dois milhdes seiscentos e dez mil
reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-
M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020.

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secao IV - Condicbes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além
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da atualizagdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020.
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020.
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4247

SERIE Unica NUMERO | 4247 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n°® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 31500621-8, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.740.000,00 (um milhdo setecentos e quarenta
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ RS 123,89 ‘ R$ 161.56 ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal

Deodoro, n° 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Iméveis da Comarca de Hotel
Cambara/PR, CEP Cambara/PR
86390-00

Rodovia Ferndo

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904

Av. das Cataratas,

km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 1.740.000,00 (um milhdo setecentos e quarenta
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo
IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

74. REMUNERACAO 16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO 09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 47 (quarenta e sete) meses a contar da data de

emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO Sera admitido o pré-pagamento de parte ou da

integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secdo IV — Condicoes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além
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RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ RS 123,89 ‘ R$ 161.56 ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

da atualizagdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4388

SERIE Unica NUMERO | 4388 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n°® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 31500624-2, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.650.000,00 (um milhdo seiscentos e cinquenta
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ RS 123,89 ‘ R$ 161.56 ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal

Deodoro, n°® 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Iméveis da Comarca de Hotel
Cambara/PR, CEP Cambara/PR
86390-00

Rodovia Ferndo

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904

Av. das Cataratas,

km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 1.650.000,00 (um milh&do seiscentos e cinquenta
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo
IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

74. REMUNERACAO 10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO 09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 47 (quarenta e sete) meses a contar da data de

emissdo da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da

integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secao IV - Condicbes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além
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RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ RS 123,89 ‘ R$ 161.56 ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

da atualizagdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4389

SERIE Unica NUMERO | 4389 TIPO DECCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF [ RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500624-2, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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22/09/2020 RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ ‘ R$ 123,89 ‘ R;lﬁl,ifw ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ ‘R$ 0,00 ‘ : RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizacdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Imobveis da Comarca de Hotel

Cambara/PR

Rodovia Ferndo

85863-000

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904
Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secao IV - Condicbes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além
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RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ RS 123,89 ‘ R$ 161.56 ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

da atualizacdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4390

SERIE Unica NUMERO | 4390 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 31500625-0, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal

Deodoro, n°® 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Iméveis da Comarca de Hotel
Cambara/PR, CEP Cambara/PR
86390-00

Rodovia Ferndo

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904

Av. das Cataratas,

km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta
mil reais), conforme atualizado mensalmente pelo
IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

74. REMUNERACAO 10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO 09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 47 (quarenta e sete) meses a contar da data de

emissdo da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da

integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secao IV - Condicbes da
Operacgao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além
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da atualizagdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4391

SERIE Unica NUMERO | 4391 TIPO DECCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF [ RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500626-9, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Empreendimento Alvo Localizacdo

Cartorio de Registro
Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal
Deodoro, n° 785,
Hotel Bourbon Cambara Centro,
Cambara/PR, CEP

86390-00

Cartorio de Registro de
11.033 Imoveis da Comarca de Hotel

Cambara/PR

Rodovia Ferndo

85863-000

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904
Av. das Cataratas,
km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO

16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO

09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL

47 (quarenta e sete) meses a contar da data de
emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da
integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secao IV - Condicbes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além
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da atualizagdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4392

SERIE Unica NUMERO | 4392 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n°® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF | RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 31500627-7, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal

Deodoro, n° 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Iméveis da Comarca de Hotel
Cambara/PR, CEP Cambara/PR
86390-00

Rodovia Ferndo

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904

Av. das Cataratas,

km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais),
conforme atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZA(;AO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO 10,00% (dez por cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO 09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 47 (quarenta e sete) meses a contar da data de

emissao da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da

integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secdo IV - Condicdes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, além
da atualizacdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.
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7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERACAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° | DATA DE EMISSAO: 09 de setembro de 2020
4393

SERIE Unica NUMERO | 4393 TIPO DECCI | INTEGRAL

1. EMISSORA / CREDOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristovao Colombo, n® 2955 — Cj. 501, Floresta

COMPLEMENTO | - CIDADE | Porto Alegre | UF [ RS

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por
sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco
B, Conj, 1401, CEP 04534-002.

3. DEVEDORA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n® 2345, Parte Norte do Patrimonio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 77.768.943/0007-89.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n® 31500628-5, emitida pela Devedora nesta data em favor da
Cedente, por meio da qual a Emissora concedeu o Financiamento Imobilidrio a Devedora, para
fazer frente a despesas havidas para o desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), conforme
atualizado mensalmente pelo IGP-M e adicionado do valor equivalente a Remuneracéo,
calculada nos termos da CCB.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartorio de Registro
Empreendimento Alvo Localizacdo Matricula Tipo
de Imoveis

Rua Marechal

Deodoro, n°® 785, Cartorio de Registro de
Hotel Bourbon Cambara Centro, 11.033 Iméveis da Comarca de Hotel
Cambara/PR, CEP Cambara/PR
86390-00

Rodovia Ferndo

Dias, km 37,5, Oficial de Registro de
117.730, 84.402
Hotel Bourbon Atibaia Estancia de Imoveis e Anexos da Hotel
e 84.403
Atibaia/SP, CEP Comarca de Atibaia/SP
12954-904

Av. das Cataratas,

km 2,5, Vila Registro de Imoveis 22
Hotel Bourbon Foz do
Yolanda, Foz do 18.303 Circunscricdo de Foz do Hotel
Iguacu
Iguacu/PR, CEP Iguacu/PR
85863-000

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 47 (quarenta e sete) meses

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), conforme
atualizado mensalmente pelo IGP-M.

7.3. ATUALIZA(;AO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo do IGP-M, ou
outro indice que venha a substitui-lo, nos termos
da CCB.

7.4. REMUNERACAO 16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos por
cento) ao ano.

7.5. DATA DE EMISSAO 09 de setembro de 2020

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 47 (quarenta e sete) meses a contar da data de

emissdo da CCB.

7.7. PRE-PAGAMENTO Serd admitido o pré-pagamento de parte ou da

integralidade do saldo devedor da CCB, nos termos
dos itens 2 e 3 da "Secao IV - Condicbes da
Operacao” da CCB.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além

53




Pagina

000054/000057

Registro N°
1.371.377
22/09/2020

Protocolo n°® 1.373.503 de 22/09/2020 as 15:11:58h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.371.377 em 22/09/2020 neste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente
Autorizado.

Oficial I Estado [ Sccrcaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusica | M.Piblico | 1ss [ Condugio |  Despesas | Total

RS 2.354,06 ‘ RS 669,06 ‘ RS 457,93 ‘ RS 123,89 ‘ R$ 161.56 ‘ R$ 113,00 ‘ RS 49,34 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 3.928,84

DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

da atualizagdo monetaria referida acima, com
calculo pro rata die, se necessario.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal

7.10. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE AMORTIZACAO

7.11. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO | 18 de setembro de 2020
DE REMUNERAGCAO

7.12. GARANTIA Aval dos Avalistas, Cessao Fiduciaria, Coobrigacao,

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Fundo de

Reserva.
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1.371.377
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DocusSign Envelope ID: A1C9119C-B45F-410F-BDB8-1C14D2450248

ANEXO II

DESTINAGAO DO PRECO DE CESSAO

Tranche Valor Destinacao
Despesas Flat
. Aproximadamente
Fundo de R
Primeira RS 4.350.000,00 undo de Reserva
Livre Destinacédo
Despesas Flat
Aproximadamente
Fundo de Reserva
Segunda R$ 2.750.000,00
Livre Destinacédo
Despesas Flat
. Aproximadamente
Fundo de Reserva
Terceira R$ 2.600.000,00
Livre Destinagao
Despesas Flat
Aproximadamente
Fundo de Reserva
Quarta R$ 2.500.000,00
Livre Destinagao
Tranche Valor Destinacao
Despesas Flat
Primeira Aproximadament Fundo de Reserva
e R$ 4.350.000,00
Livre Destinagao
Despesas Flat
Aproximadament
Fundo de Reserva
Segunda e R$ 2.750.000,00 f— -
Livre Destinacdo
Despesas Flat
Terceira Aproximadament Fundo de Reserva
e R$ 2.600.000,00
Livre Destinagdo
Despesas Flat
Aproximadament
Fundo de Reserva
Quarta e R$ 2.500.000,00
Livre Destinacao
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